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=== Hummelvreten Samfillighetsforening

KALLELSE

Till andelsdgare/medlemmar i Hummelvretens Samféllighetsforening

EXTRASTAMMA

Extrastimma med Hummelvretens SFF dger rum

Torsdagen den 4 juni kl. 19.00 i Trakvista skolas matsal

For de medlemmar som inte kan delta 1 stimman vill styrelsen pAminna om att
rostning kan ske genom ombud, varvid skriftlig fullmakt méste lamnas. Ingen
stimmodeltagare fir dock som ombud foretrdda mer d4n en medlem.

Medlem 1 samfallighetsforeningen ar den lagfarna dgaren till fastigheten. Om tva
personer dr lagfarna dgare kan vem som helst av dessa rosta, dock har de
gemensamt endast en rost. Om diaremot endast en person dr lagfaren dgare, méste
fullmakt utfardas om rostritten ska utdvas av annan person.

Samtliga medlemmar dr vilkomna pa denna stimma men enbart de som har andel 1
GA Garage har rostritt.

Foredragningslista och ovriga stimmohandlingar distribueras pa samma sétt som
styrelseprotokollen, via mejl alt 1 postboxen, handlingarna finns dven pé
www.hummelvreten.se

Mejla ordf@hummelvreten.se eller skicka ett sms till 070-582 41 32 om du
behover handlingarna utskrivna pa papper.

Vilkomna!
Styrelsen

Hummelvretens samfillighetsférening | Hummelvretsviagen 20 17836 Ekerd | Org 716417-1428 | Bg 310-4890
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Extrastimma for Hummelvretens Samfillighetsforening
den 4 juni 2026

FOREDRAGNINGSLISTA

1. Stdmmans 6ppnande Lena Holst

2. Stammans behoriga sammankallande Lena Holst

3. Ordforande att leda stimmans forhandlingar Lena Holst

4. Dagordning Ordféranden

5. Rostlangd framlagd, fullmakt Ordfoéranden

6. Debiteringsldngd framlagd Ordf6randen

7. Sekreterare for stimmoprotokollet Ordféranden

8. Tva justeringspersoner tillika rostraknare Ordféranden

9. Framstillningar frén styrelsen Johan Svanberg

- Inriktningsbeslut framtida 16sning
- Befintliga installationer

10. Uttaxering och avgifter Ordféranden
11. Ovriga fragor Ordforanden
12. Stimmans avslut Ordf6éranden
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9. FRAMSTALLNINGAR AV STYRELSEN

Bakgrund

Hummelvretens Samféllighetsforening forvaltar en gemensamhetsanldggning vars dndamal ar
iordningsstéllande, underhall och drift av garageanldggning. Under 2025 beslutades att en
arbetsgrupp skulle tillséttas for att analysera behovet av elbilsladdning 1 samfilligheten. Uppdrag
gavs till Johan Svanberg att dels genomfora en behovsanalys for att 4 en battre bild av hur
behovet ser ut, dels sammankalla en arbetsgrupp for att diskutera olika 16sningsforslag.

En enkét har genomforts och behovsanalysen visar att behovet av att kunna ladda elfordon i
anslutning till hemmet 6kar bland féreningens medlemmar.

Utover det 6kade behovet hos medlemmarna sd paverkar mdjligheten till elbilsladdning intresset
for att kopa hus i Hummelvreten. De méklare som styrelsen pratat med har papekat att manga
spekulanter ser mojligheten att kunna ladda bilen som en viktig parameter for om man vill kopa
eller ej. Det dr déarfor rimligt att anta att antalet spekulanter och ddrmed &ven slutpriset kan vara
direkt paverkat av mdjligheten att kunna ladda sin bil. Att ha en fungerande langsiktig 16sning
for elbilsladdning &r alltsé viktigt for vardet pa fastigheterna och attraktiviteten i omradet.

Nuldge

Styrelsen noterar att laddboxar i enstaka fall installerats i garageldngorna med stod av tidigare
styrelsebeslut. Dessa beslut fattades i borjan av overgangen till eldrivna fordon da man inte
kunde bedoma i vilken omfattning och hur snabbt omstéllningen till eldrift skulle ga. Allt fler
véljer nu hybrid eller elbil vilket lett till att kapaciteten natt sitt max i vissa garageldngor. Dérfor
behover vi sdkerstilla att alla medlemmar erbjuds samma mojlighet under tydliga och rittvisa
villkor, och att besluten vilar pa en korrekt juridisk grund.

En konsultation med lantmétare har genomforts. Bedomningen ar att det rader juridisk osdkerhet
kring huruvida installation av laddinfrastruktur ryms inom féreningens nuvarande
anldggningsbeslut. Det lagstiftningsarbete som pégar, specifikt beredningen av SOU 2024:97,
forvintas ge ett tydligare rattsligt ramverk for samféllighetsforeningars mojlighet att besluta om
laddinfrastruktur utan lantmaiteriforrattning, vilket gér att lasa mer om 1 Bilaga 1.

Den juridiska osdkerheten kring nuvarande anldggningsbeslut ihop med den kapacitetsbrist som
redan nu finns gor det darfor inte mojligt att fortsitta tillata att fler medlemmar installerar
laddbox eller uttag for laddhybrid.

Ekonomi for GA Garage

Tillgédngliga likvida medel for underhall totalt 1 samféllighetens gemensamhetsanlédggningar &r
2 150 000 kr varav GA Garage har ritten till 1 335 000 kr som ackumulerats under arens lopp
och som finns reserverade for underhall rent bokforingsmassigt.
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Principiell inriktning
Foreningen ska mojliggora installation av laddboxar for samtliga medlemmar som &nskar detta, under
likvérdiga villkor.

Kostnaden for uppgradering av gemensam elinfrastruktur i garageldngorna ska béras av Garagesamfilligheten
och i forsta hand tas fran underhéllsfonden. Om kostnaden skulle dverstiga 1 335 000kr +15% fattas beslut pa
nistkommande stimma alt extrastimma.

Kostnaden for den enskilda laddboxen, installation av densamma samt 16pande elkostnad for laddning bérs av
respektive fastighetsdgare som véljer att installera en box.

Elkostnaden for laddning debiteras den enskilde via en separat tjansteldsning baserad pa faktisk forbrukning
per laddbox.

Laddboxen ska folja med fastigheten vid forséljning, det vill sidga ingé som tillbehor till fastigheten.

Tidplan och villkor for genomforande

Styrelsen ges i1 uppdrag att f6lja beredningen av SOU 2024:97. Nir lagen vunnit laga kraft ska upprustningen
av elinfrastrukturen inledas.

Styrelsen ges i1 uppdrag att under tiden inhdmta offerter for elinfrastrukturupprustning och ta fram en
kostnadsbedomning.

Befintliga installationer
Elbilar debiteras som tidigare for faktisk elforbrukning.

Styrelsen foreslar en fordndring av debiteringen for laddning av hybridbil. Hybridbilségare kan
vélja mellan att betala en fast arlig avgift eller att installera en individuell elmétare och dirmed
betala for sin faktiska forbrukning pad samma sétt som elbilarna gor. Elméitaren ska ha ett
rdkneverk som inte gér att nollstilla. Elmétaren bekostas och installeras av respektive
fastighetségare. Foreningen ansvarar inte for inkop, installation eller underhéll av enskilda
mitare. Det aligger fastighetsdgaren att sékerstilla att métaren fungerar och att avldsning kan
goras pa ett tillforlitligt sdtt. Antingen koper man en separat elméitare pa kabel exempelvis
NECORE Schuko 16A/230V eller likvirdig modell, alternativt anlitar man en elektriker som far
installera en undermétare pa uttaget vid sin plats.

Debiteringsmodell

Forskott
Debitering sker 1 forskott vid arets borjan. Forskottet berdknas utifran:

* Foregaende ars forbrukning (kWh) per fastighet/laddpunkt

Det kWh-pris som stimman beslutat om for innevarande ar

Hybridbilsdgare viljer antingen den fasta avgiften eller installerar individuell elmétare.

Ny fastighetsdgare med elbil som saknar historik for foregdende ar debiteras ett forskott baserat
pa en av styrelsen uppskattad normalforbrukning, och justeras ndstkommande ar utifrdn faktisk
forbrukning.
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Reglering i efterhand

Fastighetsdgare med laddbox alt elmédtare ansvarar for att i slutet av aret rapportera in sin
faktiska forbrukning till styrelsen. Utifran inrapporterad forbrukning och det beslutade kWh-
priset gors en avstimning:

Overforbrukning: mellanskillnaden debiteras i nistkommande forskott.
Underforbrukning: mellanskillnaden tillgodordknas i ndstkommande forskott.

Styrelsen faststéller rutiner for inrapportering, inklusive sista datum och tillvigagangssitt.

kWh-pris
kWh-priset for kommande r beslutas av stimman utifrdn rekommendation frén styrelsen.
Styrelsen berdknar rekommenderat pris baserat pa:

Verklig elkostnad under foregdende period

Administrativa kostnader kopplade till hantering av ladd debitering

Priset ska tdcka foreningens faktiska kostnader och fér inte vara ett vinstdrivande instrument.
Styrelsen presenterar sin rekommendation och underliggande kalkyl infor stimman.

Arsprocess
Nedan beskrivs den 6vergripande processen under ett verksamhetsar:

1. Stimma beslutar om kWh-pris for kommande ér utifran styrelsens rekommendation.
2. Forskott debiteras utifran foregaende ars forbrukning och beslutat pris.

3. Fastighetsigare laddar och métaren registrerar forbrukningen l6pande under aret.
4

Inrapportering sker i slutet av dret — fastighetsdgaren ldser av och rapporterar
mitarstillning till styrelsen.

5. Avstimning och reglering — styrelsen jamfor faktisk forbrukning mot erlagt forskott och

reglerar eventuell skillnad.

6. Styrelsen bereder nytt kWh-pris infér kommande stimma baserat pd verkliga
kostnader.

Ansvarsfordelning

Stdmman ansvarar for
* Beslut om kWh-pris for kommande r

Styrelsen ansvarar for
* Framtagning av rekommenderat k Wh-pris med underliggande kalkyl

Faststdllande av rutiner for inrapportering och reglering

Hantering av avstimning efter arets inrapportering

Uppfoljning av att fastighetsdgare med laddning har elmétare installerad alt betalar fast
pris

Fastighetsagaren ansvarar for

Arlig inrapportering av mitarstillning inom angiven tid
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Betalning av forskott och eventuell tillkommande kostnad vid reglering

Att mitaren dr funktionsduglig och avlisbar

Beslutsforslag
Styrelsens forslag ar att stimman beslutar att:

1. Godkanna ovan beskriven inriktning for foreningens arbete med laddinfrastruktur.
Ge styrelsen i uppdrag att inhdamta offerter for elinfrastrukturupprustning.

3. Ge styrelsen i uppdrag att folja rattsutvecklingen avseende SOU 2024:97 och nar forutsattningarna ar
uppfyllda inleda upprustningen av elinfrastrukturen.

4. Godkénna att Garagesamfillighetens andel av medlemskapitalet, 1 335 000 kr + 15%, far anvdndas for
upprustningen av elinfrastrukturen.

5. Eventuella nya installationer pausas till dess att upprustningen ar genomford och samtliga medlemmar ges
mojlighet till installation av laddbox.

6. Befintliga installationer far fortsatt nyttjas under projekteringstiden, debitering sker enligt stimmans beslut
under punkt 10.

Slutsats: Om stimman beslutar att godkianna beslutspunkterna 1-5 sa kan befintliga installationer
fortsatt nyttjas som beskrivits. Om stimman avslar punkterna 1-5 sa faller punkt 6. Detta innebir att de
avtal om laddning som nu foreligger mellan samfilligheten och hybrid/elbilsdgare sdgs upp per 30
september 2026. Orsaken till detta dr att en samfillighet inte har laglig ritt att behandla delidgare
ojamlikt.

10. UTTAXERING OCH AVGIFTER

Styrelsens forslag ar att stimman beslutar att:

1. Priset per forbrukad kWh for 2026 faststills till 2,50 kr.

2. Styrelsen har rétt att justera priset om det faktiska snittpriset for heldret dverstiger beslutat pris
med minst 5%.

3. Tdet fall det verkliga snittpriset understiger det beddmda sker ingen justering.

4. Debitering for laddning av hybridbil sker antingen till fast arspris 5 000 kr eller for verklig
forbrukning efter avlidsning av elmétare som ink0ps, installeras och avldses av
fastighetsdgaren.

11. OVRIGA FRAGOR

12. STAMMANS AVSLUT
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SOU 2024:97 Bilaga 1
Problembilden

Hemmaladdning &r for de flesta en forutsittning for att dga elbil. Parkeringar och garage ér 1
manga fall organiserade som gemensamhetsanldggningar forvaltade av samféllighetsforeningar.
Trots detta dr antalet samfalligheter som soker bidrag for laddningsinfrastruktur patagligt litet
jamfort med bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag.

Orsaken till detta tros vara att regelverket kring gemensamhetsanldggningar har kritiserats for att
vara otillrackligt flexibelt vid &ndrade forhallanden. Det har i praktiken fungerat som ett hinder
for enskilda som vill skaffa elbil nér parkeringen &r ordnad i en samfiéllighet.

Det konkreta problemet &r att om en forening vill installera laddningsinfrastruktur kan det tolkas
som att &ndamaélet for gemensamhetsanldggningen dndras, vilket enligt 18 § SFL krédver en ny
anlidggningsforrattning hos Lantmaéteriet — ett kostsamt och administrativt tungt forfarande.

Utredningens forslag
Utredningen foresldr en ny paragraf, 18 a § SFL, med foljande innebord:

En samfillighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanlédggning avseende parkering eller
garage far installera laddningsinfrastruktur utan hinder av 18 § andra stycket — alltsd utan ny
anldggningsforrittning.

Minoritetsskydd: Om installationen innebédr merkostnader av betydelse och inte ar forutsatt i
anldggningsbeslutet krdvs beslut pa foreningsstimma med minst tva tredjedelars majoritet av
avgivna roster.

Utredningen foreslar ocksa att Lantmateriet fir 1 uppdrag att ta fram vigledning om
tilldimpningen av den nya bestimmelsen.

Motivering

Elfordon har blivit s vanliga att installation av laddningsinfrastruktur numera bor kunna anses
ingd som en naturlig del av en parkeringsplats eller ett garage.

Riéttslaget har uppfattats som oklart, varfor en klarldggande lagreglering behovs.

Forslaget 4r i linje med EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD 2024/1275), som
kraver att medlemsstater undanréjer administrativa hinder for laddningsinstallationer vid
bostéder.

Konsekvenser av foreslagen forindring enligt forslaget

Samfillighetsforeningar missgynnas inte langre i forhallande till bostadsrittsforeningar och
enskilda fastighetsigare.
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Processen blir enklare och billigare — foreningen beslutar sjélv utan lantmaterimyndighetens
inblandning i normalfallet.

Kortfattat sd vill de som star bakom utredningen 16sa den juridiska knutpunkten kring
anldggningsbeslutets &ndamél genom en explicit lagéindring som ger samfillighetsforeningar ratt
att installera laddningsinfrastruktur pa egna parkeringar/garage, med ett visst minoritetsskydd
vid storre kostnader.

Var befinner sig drendet nu?

Remissen av betéinkandet skickades ut av Landsbygds- och infrastrukturdepartementet i februari
2025, och 55 remissinstanser har lamnat svar. Remissrundan ar alltsa avslutad.

Vad hiander harnist?

Det normala svenska lagstiftningsspadtaget efter avslutad remiss ér: departementsberedning —
lagrddsremiss — proposition till riksdagen — riksdagsbeslut — ikrafttrddande. Det brukar ta 1—
2 ar fran SOU till ikrafttrddande for okontroversiella forslag.

Betidnkandet 1dmnades 1 december 2024, remissrundan avslutades troligen under véren/
sommaren 2025 — vilket innebér att en proposition rimligen kan ldmnas till riksdagen under
2026, med mojligt ikrafttradande 1 januari 2027 om allt gér smidigt. Notera att lagforslagets
ikrafttridandedatum i betdnkandet inte &r faststéllt.
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